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ZYCHLIN — POCZATKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO PRYWATNEGO
MIASTECZKA LOKACYJNEGO

BOGDAN POPLAWSKI

Wstep

W ostatnich latach ukazata si¢ monografia ZY-
CHLINA, malego miasteczka dawniej mazowie-
ckiego, obecnie w wojewddztwie tédzkim, autor-
stwa Jozefa Jozefeckiego. Publikacja ta, na podsta-
wie zebranych dokumentéw archiwalnych, prezen-
tuje rozwdj miasta przez pryzmat epizodéw i faktow
odnoszacych si¢ do warunkow naturalnych oraz
mieszkancéw Zychlina w poszczegdlnych okresach
historycznych. Pomija jednak opracowania dotycza-
ce historii rozwoju przestrzennego miasta wykona-
ne w Pracowniach Konserwacji Zabytkow w latach
1961 — 1996. Z tych powodow w niniejszym arty-
kule przedstawiam poczatki rozwoju miasta 1 jego
przestrzenne uwarunkowania w momencie lokacji,
a takze omawiam problemy dotychczas nie wyjas-
nione i wymagajace podjecia szczegdétowych badan
archeologicznych.

Polozenie, szlaki handlowe i osadnictwo

Miasto Zychlin potozone jest na Réwninie Kut-
nowskiej nad rzekg Studwia, lewym doptywie Bzu-
ry, w odlegtosci 31 km od Lowicza, 20 km od Kutna
1 110 km od Warszawy oraz okoto 40 km od Ptocka
i 45 km od Leczycy. Usytuowane jest w poinoc-
no-wschodniej czgsci dawnego historycznego wo-
jewddztwa teczyckiego, wcisnigtego jakby klinem
w sasiednie Mazowsze.

Na tym terenie najstarsze $lady osadnictwa czto-
wieka pochodza z okresu epoki kamiennej, epoki

brazu i zelaza, a takze latenskiego i lat wczesno-
sredniowiecznych (il. 1). Takze w samym miescie
odkryto kilka znalezisk archeologicznych $wiadcza-
cych o zamieszkaniu ludzi na tym terenie', wsrod
nich na placu przed kosciotem gréb stowianski na-
kryty duzym ptaskim kamieniem pochodzacy z 700
— 500 roku p.n.e., odkopany w 1943 r. Dotychczas
odkryte na tym obszarze znaleziska archeologicz-
ne wskazuja, ze od najdawniejszych lat byl to teren
skupisk plemiennych. Teren chroniony wodwczas
duzym kompleksem lasow, od potudnia ponadto
bagnista doling rzeki Studwi, a od poétnocy bagnami
rzeki Przysowy.

Przez pozniejsze siedlisko Zychlin prowadzit
w $redniowieczu szlak komunikacyjny z potudnia
na péinoc (z Kalisza i Leczycy nad Wiste w okolice
Plocka). Z ta tranzytowa droga o wielkim znaczeniu
handlowym krzyzowat si¢ w Zychlinie szlak komu-
nikacyjny rownoleznikowy o mniejszym wowczas
znaczeniu, prowadzacy z Wielkopolski przez Kut-
no, Szczyt, Sleszyn, Lowicz do Warszawy (il. 2)2.
W pdzniejszym okresie rozwinat si¢ takze szlak ko-
munikacyjny o niewielkim znaczeniu handlowym
prowadzacy na wschdd przez Osmolin, Kiernozi¢ do
Wyszogrodu i Sochaczewa.

Sadzi¢ mozna, ze dzigki temu potozeniu na dwu
szlakach komunikacyjnych i handlowych zdotat
sie¢ Zychlin rozwinaé do roli znaczniejszej osady.
Pierwotnie byla to prawdopodobnie osada targowa
— wie$ o typie owalnicowym?®, potozona w poblizu
przeprawy przez rzek¢ Studwie¢ na szlaku z Leczycy
do Gabina i Ptocka, chroniona przez niewielki za-

I'F. Géreczny, Kronika Zychlina, 1966, mps, s. 5 (zbiory Miej-
sko-Gminnej Biblioteki Publicznej w Zychlinie).

2 J. Jozefecki, Zychlin, Urzad Gminy i Miasta w Zychlinie, Zy-
chlin 1997, s.18.

3 Z. Perzanowski, A. Domanski, Zychlin, studium historyczno-
urbanistyczne do planu zagospodarowania przestrzennego, Kra-

koéw 1961, mps., s. 3 oraz. B. Sadurska, Studium urbanistycz-
no-konserwatorskie miasta Zychlina, woj. plockie, Pahstwowe
Przedsigbiorstwo Pracownie Konserwacji Zabytkow (PP PKZ)
0Oddz. w Toruniu, Torun 1984, mps., cz. 11, s.17 (zbiory Woje-
wodzkiego Urzedu Konserwacji Zabytkéw w Skierniewicach).
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1. Gléwne znaleziska archeologiczne w okolicach Zychlina. Oprac. Autora wg F. Goreczny, Kronika Zychlina, 1966, mps, s. 5, J.
Jozefecki, Zychlin, Zychlin 1997, s. 19-22 oraz T. Kordala, Z najdawniejszej przesztosci wojewédztwa plockiego, ,Mazowsze”, 1995,
nr 6, s. 13-14; na tle wspdtczesnej mapy drogowej. 1-Buszkow; 2-Grabie, 3—Kutno-Raszew; 4-Sojki; 5-Oporéw; 6-Buszkowek; 7-
Zychlin; 8-Zgoda, 9-Kruki; 10-Kreciszki; 11-Florek k. Kutna; 12-Zychlin; 13-Wojszyce; 14-Plecka Dabrowa; 15-Kutno; 16-Ztakow
Koécielny; 17-Maurzyce; 18-Zychlin; 19-Wojszyce; 20-Kutno; 21-Sejkowice; 22-Ortow; 23-Walewice
1. Major archaeological findings in the vicinity of Zychlin. Prepared by the author according to F. Géreczny, Kronika Zychlina, 1966,
typescript, p.5, J. Jozefecki, Zychlin, Zychlin 1997, pp 19-22 and T. Kordala, Z najdawniejszej przesztosci wojewédztwa plockiego,
~Mazowsze”, 1995, no. 6, pp 13-14; with contemporary map road in the background.

mek (grodek) znajdujacy si¢ w sasiedztwie. Powsta-
nie tej wsi S.M. Zajaczkowski datuje na koniec X
wieku®.

Wg J. Bieniaka, jak podaje J. Jozefecki’, wies ta
wraz z kluczem 11 innych wsi (obejmujacych m. in.
Dobrzelin, Buszkéw, Zarebow, Sleszyn, Pniewo,
Sokotowek, Swiechéw, Rakowiec) zostala nadana
w latach 1300-1306 przez ksigcia Wihadystawa Lo-

kietka, pdzniejszego krola Polski — Szymonowi, se-
dziemu kujawskiemu, w zamian za utracone w cza-
sie walk z Krzyzakami majatki na Pomorzu.
Pierwsza wzmianka o istnieniu wsi — osady po-
chodzi z 1306 roku®, kiedy to Chwat (starszy) syn
w/w Szymona wystapit jako $wiadek na dokumen-
cie ksigcia Ziemowita. Potwierdzeniem istnienia wsi
jest informacja o kos$ciele parafialnym i przylegtym

¢ S. M. Zajaczkowski, Uwagi nad dziejami miasta Zychlina (do
lat siedemdziesiqtych XVI w.), ,,Gdanskie studia z dziejow sred-
niowiecza”, 1995, nr 4, s. 216 — za J. Jozefecki, op. cit., s. 23.

5 J. Jézefecki, op. cit. s. 26 — za J. Bieniak, Wielkopolska, Kuja-
wy, ziemia leczycka i sieradzka wobec problemu zjednoczenia
panstwa w latach 1300-1306, Torun 1969, s. 101.
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¢ J. Jozefecki, op. cit., s. 26 — za Preiissiches Urkundenbuch,
hrsg. Von Seraphin A., Kénigsberg, Bd. 1, t. I, nr 854.
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2. Historyczna sieé¢ drogowa w okolicach Zychlina i wsie nalezace do wiasciciela miasta w XIV wieku. Oprac.
Autora wg J. Jozefecki, Zychlin, Zychlin 1997, s. 18, 26 oraz B. Sadurska, Studium urbanistyczno-konserwator-
skie miasta Zychlina, woj. ptockie, Panstwowe Przedsiebiorstwo Pracownie Konserwacji Zabytkow (dalej PPKZ)
Oddz. w Toruniu, Torun 1984, mps., s. 14
2. Historical road map in the vicinity of Zychlin with villages belonging to the town owner in the 14th century.
Prepared by the Author according to J. Jézefecki, Zychlin, Zychlin 1997, pp. 18, 26 and B. Sadurska, Studium
urbanistyczno-konserwatorskie miasta Zychlina, woj. ptockie, State Studio of Historical Monument Conservation
(hereinafter referred to as PPKZ) Torun Branch, Torun1984, typescript, p. 14

cmentarzu zalozonym prawdopodobnie w XII wie-
ku i potwierdzonym metryka przynajmniej od 1331
roku’. Tak wynika z zeznania s¢dziego teczyckiego
Chwata, mieszkanca tej wsi, ktory byt swiadkiem
zeznajacym przed sadem o zniszczeniach spowodo-
wanych przez Krzyzakow.

J. Jozefecki podaje, ze pierwszy kosciot drewnia-
ny istnial juz w 1331 r. (spalony przez Krzyzakow),
drugi drewniany ufundowat w 1418 r. Wojciech Zy-
chlinski, a trzeci, rowniez drewniany, zostat wybu-
dowany prawdopodobnie na nowym terenie miasta

po jego lokacji®. W/w kosciot oraz przylegly cmen-
tarz pod wezwaniem §. Jana’® (istniejacy jeszcze do
poczatku XIX wieku) znajdowat si¢ w centrum wsi.
Obok kos$ciota przebiegat gtowny trakt prowadzacy
na péoc do Swiechowa i dalej do Gabina i Plocka,
a na potudnie do Ortowa i Leczycy. Krzyzowat sig
on z traktem wschodnio-zachodnim prowadzacym
do Oporowa i Osmolina.

Uktad przestrzenny Wsi Zychlinskiej, jak wska-
zuja inne przyktady osad z tego okresu, oparty byt
na owalnicy. Oznacza to, ze w poblizu kosciota i na

7J. Jozefecki, op. cit., s. 26 1 133.
8 Ibidem, s. 39, 40.

° B. Sadurska, op. cit, s.18.
19 Tbidem,s. 30.
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glownych traktach komunikacyjnych znajdowat si¢
rynek stanowiacy ich poszerzenie (il. 3). Wie$ Zy-
chlinska istniata takze po lokacji miasta w pierwszej
potowie XIV wieku, poza obszarem jego zabudowy.
Byla wymieniana w spisach podatkowych w 1552 r.
jako wilasnos¢ dwoch wiascicieli oraz w 1576 roku,
kiedy miata powierzchni¢ okoto 9,5 tana (tj. 159,6
ha) i byta podzielona migdzy trzech wiascicieli'.
W XVI wieku istniala jako przedmiescie, w XVII
wieku zostata catkowicie wchtonigta przez miasto,
a dawny jej rynek stat si¢ targowiskiem bydta, miej-
scem wywozki $mieci czy bielenia ptotna, zwany
w latach pézniejszych Konskim Targiem. Kosciot
zostat rozebrany, a nowy — wybudowany na ofiaro-
wanym terenie. Stary cmentarz, z uwagi na bliskos¢
miasta, przeniesiono w 1824 r. na zachdd od niego.

Miasto lokacyjne

Lokacja miasta nastapita w czasach Kazimierza
Wielkiego i jak pisze J. Jozefecki, na podstawie
badan S.M. Zajaczkowskiego, prawdopodobnie
w latach 1340-1348!'!. Stalo si¢ to zapewne za zy-
cia sedziego Igczyckiego Chwata. Jedno jest pewne,
ze decyzj¢ o lokalizacji prywatnego miasta podjat
cztowiek §wiatly, znajacy podobne lokalizacje miast
i dazacy do stworzenia centrum administracyjno-go-
spodarczego w jego rozlegltych dobrach, a zarazem
pragnacy uzyskac¢ przywileje handlowe, ktére po-
zwalatyby na powigkszanie zyskdw. Byt to bowiem
czas kiedy wladcy godzili si¢ na powstawanie miast
prywatnych 1 koscielnych. Najwigksze nasilenie
lokacji miast w tym okresie miato miejsce w Wiel-
kopolsce (w XIV wieku powstato 55 miast) oraz na
Mazowszu (w XIV wieku powstato 36 miast)'?.

Miasto Zychlin zostato zlokalizowane w sasiedz-
twie wsi o takiej samej nazwie, na potudnie od jej
centrum. Powstalo na wysoczyznie migdzy ist-

niejaca zabudowa wiejska a doling rzeki Shudwi,
z uwzglednieniem przebiegu istniejacych traktow
komunikacyjnych (il. 3). Do rozmierzenia nowej lo-
kalizacji miasta wykorzystano najprawdopodobniej
doswiadczenia lokacyjne innych miast oraz zasady
umocnien obronnych dostosowane do mozliwosci
fundatora 1 mieszczan, a takze sytuacji politycznej
tych ziem".

Osnowg miasta stal si¢ trakt komunikacyjny
prowadzacy z poludnia na poloc oraz modularne
i regularne rozmierzenie rynku i blokéw przyrynko-
wych parcel, gdyz z ich rozmiarem zwiazana byta
wysoko$¢ optaty czynszowej'’. Przyjmujac system
miar wystepujacy na ziemiach polskich od XIV wie-
ku oraz wielko$¢ preta chetminskiego rowng 4,32 m
otrzymamy siatke¢ podziatow przestrzennych, ktora
stosowano przy lokacji miasta. Jeden pret odpowia-
dat 15 stopom i 7,5 tokciom. Kwadrat o wymiarach
10 x 10 pretow nazywano wezyskiem, a 3 wezyska
stanowity wielko$¢ 1 morgi. Miara 1 sznura okresla-
no 10 pretdow, a prostokat o wymiarach 9 na 10 sznu-
row stanowit 1 fan'.

Brak jest dokumentu lokacyjnego miasta, jak row-
niez jakiejkolwiek wzmianki na ten temat. Z tego
wzgledu ksztalt miasta lokacyjnego mozemy zre-
konstruowa¢ jedynie hipotetycznie, opierajac si¢ na
przebiegu i uksztattowaniu niektoérych ulic, a takze
zachowanych granicach podziatéw wlasnosciowych
gruntow. Ulice — m.in. obecna Kos$ciuszki, Zdrojo-
wa, Jana Pawta II (d. Podwal) — zataczaty od potnoc-
nego wschodu i zachodu niewielki wydtuzony owal'®
wyznaczajacy zarys obwalowan miasta, potwierdzo-
nych zrédtowo!”. Przedtuzenie ulicy Kosciuszki ku
potudniowi i miejsce usytuowania synagogi tuz poza
walami miejskimi pozwalaja na stwierdzenie, ze ob-
watowania w tym miejscu skrecaty ku wschodowi
do niedalekich potudniowych wrot miasta (por. il.
4). W ten sposdb obszar zaj¢ty przez Sredniowieczne

7T, Jozefecki, op. cit., s. 31.

12 Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce, t.1, Miasta histo-
ryczne, Arkady, Warszawa 1986, s. 25.

3w 1462 r. nastapita zmiana potozenia politycznego ziemi fe-
czyckiej, gdyz sasiadujaca ziemia rawska i gostyninska zostaty
przylaczone do Korony. Tym samym okolice Zychlina stracity
peryferyjny charakter, bowiem administracyjnie zostaty wlaczo-
ne do ziemi gostyninskiej i wojewddztwa mazowieckiego. Od
tego momentu ziemie te przezywaty okres pokoju az do najazdu
szwedzkiego w 1655 r.

4 M. M. Wankowicz, Rola dzialki miejskiej w procesie lokacyj-
nym na przykladzie miasta Dzierzoniowa, ,,Wiadomosci konser-
watorskie” 2006, nr 20, s. 54.
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15 W/w jednostki miar $redniowiecznych przedstawiajg obecnie
nastgpujace wielkosci: 1 pret = 4,32 m; 1 stopa = 28,8 cm; 1
tokie¢ = 57,6 cm; 1 wezysko = 1866,24 m?; 1 morga = 5598,72
m? = okoto 0,56 ha; 1 sznur = 43,2 m; 1 tan = 167961,6 m*> =
okoto 16,8 ha.

16O ksztalcie i przebiegu granic pétnocno-wschodnich miasta
lokacyjnego $wiadcza zachowane podziaty wlasnosciowe grun-
tow, jakie uwidaczniajg plany sytuacyjne, wykonane w 1917
1 1927 r. dla dzialek przy rynku przed i za ko$ciotem (plany
w zbiorach Muzeum Ziemi Kutnowskiej oraz B. Sadurska, op.
cit.,t. II, rys. 33 i 47). Potwierdzaja to takze plany dzialek i pdl
miasta z 1811 r. oraz z lat 80. XX wieku (rysunek 6).

17 Z. Perzanowski, A. Domanski, op.cit.- Analiza urbanistyczna
zabytkowego uktadu miasta Zychlina, s. 5, 8, 9.
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3. ZYCHLIN. Rekonstrukcja uktadu przestrzennego miasta lokacyjnego, Wsi Zychlinskiej i
zamku z potowy XIV wieku. Oprac. Autora na mapie wspolczesnego podziatu dziatek i pdl.
Ro — rynek wsi; Ko —stary koscidét wsi; Cm — cmentarz przykoscielny; R — rynek miasta loka-
cyjnego; K — kosciot drewniany (prawdopodobna pierwotna lokalizacja);S — synagoga (p6z-
niejsza lokalizacja); Z — zamek.

3. ZYCHLIN. Reconstructed spatial schema of the medieval town, Wies Zychlinska village,
and the castle, in the mid-14" century. Prepared by the Author on the contemporary map of
plots and fields. Ro — village market; Ko — old church in the village; Cm — church graveyard;
R — market square in the established town; K — wooden church (probable original location); S
— synagogue (subsequent location); Z — castle

miasto tworzyt owal o dtlugosci najwigkszej z pot-
nocy na potudnie okoto 325-330 m i szerokosci ze
wschodu na zachod okoto 190-195 m. Zatem miasto
lokacyjne zamykato si¢ w owalu obwalowan o wy-
miarach okoto 4,5 x 7,5 sznura. Jego powierzchnia
w wewngtrznym obrysie obwalowan wynosita oko-
o 7,5 morgi tj. 22 wezyska (okoto 4,1 ha). Central-

nie usytuowany rynek miat prawdopodobnie ksztatt
prostokata o wymiarach 13 x 20 pretow (okoto 56,2
x 86,4 m), a jego pierzeja wschodnia ulegta w p6z-
niejszych latach (przypuszczalnie w XVIII wieku)
przesunieciu w kierunku wschodnim, zmieniajac
pierwotne proporcje na prostokat o réwnolezniko-
wym uktadzie.
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4. ZYCHLIN. Rekonstrukcja uktadu przestrzennego miasta
lokacyjnego z 1 potowy XIV wieku na tle wspotczesnej za-
budowy starego miasta z lat 80. XX wieku. Oprac. Autora. K
— koscidt drewniany (usytuowanie przyblizone — na pdinoc
od XVIII wiecznego, murowanego); S — synagoga murowana
(usytuowanie XIX wieczne)

4. ZYCHLIN Reconstructed spatial schema of the town in the
first half of the 14" century with the contemporary lay-out of
the old town from the 1980s. Prepared by the Author. K — woo-
den church (approximate location to the north of the 18" centu-
ry brick church); S — brick synagogue (19™ century location)

Zmiana ukladu przestrzennego centrum z typowe-
go dla miast sredniowiecznych potozenia kosciota
i cmentarza w stosunku do rynku oraz jednej gléw-
nej ulicy wiodacej z pétnocy na potudnie przez sro-
dek miasta, wynikata z swiadomego przesunigcia tej
ulicy na wschod 1 prezentacji gorujacej nad miastem
elewacji kosciota z nowo wytyczonej ul. Lowickiej
(pozniej Narutowicza).

Wtasciciel miasta szczodrze obdarzyt parafi¢ zy-
chlinska, przeznaczajac dla niej okoto 1/3 terenu
usytuowanego w jego potnocnej czesci, w odleglosci
okoto 250-300 m od istniejacego cmentarza i kos-
ciota wsi'®. Teren nowego kosciota pod wezwaniem
$w. Piotra i Pawla z cmentarzem przykoscielnym za-
jat wschodnig potowe bloku péinocnej pierzei przy-
rynkowej. Pozostate bloki pierzei okotorynkowych
przeznaczone zostaly pod parcele o charakterze
mieszkalnym (por. il. 4). Powierzchnia rynku oraz
drog dojazdowych stanowita 21 % calosci terenu
miasta lokacyjnego, a powierzchnia parceli miesz-
kalnych okoto 45 %.

W przestrzennym rozplanowaniu miasta lokacyj-
nego, w sposob przemyslany, wlaczone zostaty ist-
niejace trakty drogowe oraz potaczenie z zamkiem
fundatora, a ich ranga podkreslona wickszg szerokos-
cig zabudowy drog. Miasto byto zatem ,,pototwarte”,
otoczone tylko watem, w ktorym przypuszczalnie
istniaty bramy — wrota — na jej gléwnych drogach
wjazdowych. Oprécz pdocnych i potudniowych
wrot miasta wyksztalcily si¢ wrota wschodnie i za-
chodnie oraz ulice wiodace ku nim od rynku. Byty-
by to ulice: przedtuzenie obecnej Ks. Sciegiennego
(d. Zakoscielna), Ztota, 1 Maja (d. Poznanska) i Lu-
kasinskiego (d. Warszawska).

Mozliwym jest takze, ze rajcy miejscy ustanowili
herb miasta widoczny na pieczeci z 1535 roku'?, kto-
ry miat by¢ widokiem jego panoramy od strony po-
hudniowo-zachodniej, tj. od strony siedziby wiasci-
ciela. Herb nie odzwierciedlat stanu faktycznego, ale
przyszte marzenia o tym, ze miasto i jego fundator
wybuduja wieze wjazdowe bez murdéw obronnych,
zbgdnych w sytuacji braku zagrozenia militarnego.
Herb ten mogt by¢ ustanowiony tylko na poczatku
istnienia miasta lokacyjnego, tj. na przetlomie XIV
i XV wieku, bowiem wtedy jeszcze wystgpowata
potrzeba budowy wiez bramnych.

Zabudowa miasta, tacznie z kosciolem, byla do
1576 1. catkowicie drewniana lub drewniano-glinia-
na®, ulice nie brukowane, a ludno$¢ poza handlem
1 rzemiostem trudnita si¢ takze uprawa roli, o czym
$wiadcza rejestry podatkowe wykazujace powierzch-
ni¢ fanéw kmiecych uprawianych przez mieszczan.

Zychlin do XVI wieku mozna uwaza¢ za mia-
steczko rolnicze z uwagi na wigkszy areal ziemi,
ktora uprawiali mieszczanie. Na poczatku XVII wie-

18 Parafia zychlinska oprocz terendw na obszarze miasta lokacyj-
nego otrzymata grunty poza miastem — ogrod i fak¢ dochodzace
do koryta rzeki oraz wies Wola Plebanska (Popowa) majaca 7
fanow gruntu (J. Jozefecki, op. cit., s. 40).

18

19]. Jozefecki, op .cit., s. 32; przypisywany wczesniej wspo-
mnianemu dokumentowi kupna zamku przez Klemensa w 1397
r. (B. Sadurska, op. cit., s.19).

20 J. Jozefecki, op. cit., 5.42.



ku obszar gruntoéw miejskich zmniejszyt si¢ o ponad
potowe?!, co zwiazane bylo z pojawieniem si¢ fol-
warkéw utworzonych przez wiasciciela. Folwarki
powstaty w samym miescie, w pdinocnej jego czesci
(poza obszarem miasta lokacyjnego), tj. przy obec-
nym placu Wolnosci, w Budzyniu na terenie pra-
wobrzeznej Studwi - przy drodze do Dobrzelina, na
Pasiece - potozonej na wschod od miasta oraz w So-
koléwku - na pdétnoc od miasta (il. 9).

Nieznana jest liczba mieszkancow miasta lokacyj-
nego, mozna jedynie szacowac, ze na przetomie XV
1 XVI wieku tacznie z przylegla wsig moglo liczy¢
okoto 50-60 domow tj. 300-450 mieszkancow. Czgs¢
mieszkancéw byta bardzo majetna, gdyz w Akade-
mii Krakowskiej pierwszy student z tego miasta byt
odnotowany juz w 1425 r., aw XV i XVI wieku stu-
diowato ogétem 7 Zychlinian?2. Warto wspomniec,
ze koszt oplat egzaminu, otrz¢sin, mieszkania, wiktu
i opierunku zaka wynosit w owym czasie rocznie od
760 do 960 groszy?>.

W miescie w XVIII wieku, za panowania kréla
Augusta III, za zgoda biskupa Mtlodziejowskiego,
pozwolono osiedli¢ si¢ Zydom, ale kolonia zydowska
prawdopodobnie istniata tutaj wezesniej?*. Pierwsza
synagoge drewniang wybudowano przed 1780 r.

Rynek

Miasto lokacyjne otrzymalo rynek w ksztalcie
prostokata zaplanowany w taki sposob, ze przebie-
galy przez niego wspomniane wyzej trakty drogo-
we. Trakt z potnocy na potudnie (Gabinsko, Ptocko
— Leczycki) biegt dzisiejsza ulica 3-go Maja (d. Ga-
binska), specjalnie wytyczona Ks. Sciegiennego (d.
Zakoscielng) 1 wpadal na rynek w pierzei pétnocnej
obok usytuowanego kosciota oraz wychodzit w po-
hudniowej pierzei, przy ktorej w naroznikach usytu-
owane byly wloty traktu biegnacego z zachodu na
wschod.

Pierwotnie prostokatny rynek miasta o wymiarach
13 x 20 pretow tj. okoto 100 x 150 tokei (56,2 x 86,4
m) rozmierzony zostat tak, iz jego pdinocna pierzeja
byta podniesiona a plaszczyzna rynku miata skion
poludniowy. Powierzchnia rynku wynosita zatem
okoto 0,9 morgi tj. 2,6 wezyska (okoto 4860 m?).

Wokot placu wytyczone zostaly przyrynkowe
dziatki lokacyjne. Prawdopodobnie bylo ich ogd-

tem 30, z tego w pierzei potudniowej 6, w pierzei
wschodniej i zachodniej po 7 dziatek, pdinocnej
obok kosciota 2, a pozostate usytuowane byty w blo-
kach naroznych (por. il. 4). Z analizy pierzei przy-
rynkowych wynika, ze dziatki te mialy przypusz-
czalnie szerokos¢ 2,5 preta (37,5 stopy) tj. okoto
10,8 m a dlugos¢ 14 pretdw (210 stop) tj. okoto 60,5
m. Dlugos¢ 14 pretéw wynika z faktu, ze tyle wyno-
sita w pierzei wschodniej i zachodniej odlegtos¢ do
obrysu obwatowan (w pierzei zachodniej do dzisiej-
szej ulicy Kosciuszki).

Sredniowieczny rynek ulegt jednak przesunigciu
na wschod pod wptywem $wiadomych dziatan regu-
lacyjno-przestrzennych i dazenia do prezentacji kos-
ciota jako bryly centralnej rynku. Zmiany te utatwity
zniszczenia zabudowy miasta spowodowane poza-
rami oraz sytuacja zbgdnosci jego obwalowan. Tak
wigc przy koncu XVIII wieku istnieje juz nowy pro-
stokatny rynek o wymiarach okoto 20 x 26 pretow,
tj. 150 x okoto 200 tokci (86,4 x 113 m). Jego po-
wierzchnia wynosita ok. 1% morgi, tj. 5,2 wezyska
(okoto 9700 m?) —il. 5. Biegnaca przez srodek rynku
gldwna ulica traktu l¢czycko-ptockiego ulegta prze-
sunigciu na wschdd 1 przebiegata nowo wytyczony-
mi ulicami: Podwale (ob. Jana Pawta II) i Lowicka
(ob. Narutowicza), a dawny jej wylot w kierunku
potudniowym utracit swe znaczenie, ulegt zweze-
niu i stal sie uliczka dojazdowa potaczong z rynkiem
w narozniku potudniowo-zachodnim.

Dziatki przyrynkowe w pierzei zachodniej nie
ulegly zmianie, a w pierzei potudniowej ich dtugos¢
zmniejszono o potowe do 7 pretdw tj. 105 stdp (30,3
m). W nowo wytyczonej pierzei wschodniej dziat-
ki powigkszono w stosunku do $redniowiecznych.
Ich szeroko$¢ wyniosta 3 prety tj. 45 stop (12,96
m), a dlugo$¢ nie ulegta zmianie (14 pretow). Ogod-
tem wokot placu istnialy 34 dziatki, z tego w pierzei
potudniowej 8 dziatek, zachodniej 7, wschodniej 6
i poinocnej 2, a pozostatych 11 w blokach naroz-
nych.

Plan miasta z 1811 roku®, wykonany po prze-
sunigciu pierzei rynkowej, ukazuje parcele usytuo-
wane na dos¢ dtugich i zréznicowanych dziatkach:
z budynkami mieszkalnymi od frontu, ogrodami
i zabudowaniami gospodarczymi na zapleczu. Ten
system przestrzennej organizacji parcel przyrynko-
wych przetrwat do dzisiaj, uzupelniony dodatkowo

2 Tbidem, s. 51.
22 Tbidem, s. 42.
2 T. Katkowski, op. cit., s.139.

2 J. Jozefecki, s. 50.
25 Plan miasta Zychlina z 1811 r. w zbiorach Archiwum Pan-
stwowego w Plocku, Oddzial w Kutnie.
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TEREN ZABUDOWY GMINY ZYDOWSKIEJ

5. ZYCHLIN. Rekonstrukcja uktadu dziatek okoto rynkowych z kofica XVIII wieku — po przesunieciu pierzei wschodniej rynku, na
tle zabudowy z 1811 r. Wymiary w pretach (1 pret = 4,32 m). Oprac. Autora. Fragment planu miasta z 1811 r. w zbiorach Archiwum
Panstwowego w Plocku, Oddziat w Kutnie. K - kosciél murowany, S — synagoga murowana (usytuowanie XIX wieczne)

5. ZYCHLIN Reconstruction of lay-out of plots around the market at the end of the 18™ century after displacement of the market’s
eastern frontage, mapped on the building’s lay-out from 1811. Measured in pret (obsolete Polish measurement = 4.32 m). Prepared by
the Author. A fragment of the town’s map of 1811 from the collection of the State Archive in Plock, Kutno Branch . K — brick church;
S — brick synagogue (19" century location)

wybudowanymi w XIX wieku oficynami mieszkal-
nymi, usytuowanymi jednostronnie przy granicach.

Zamek

Przekazy historyczne mowig o zamku wzniesio-
nym przez dziedzicow Zychlina w koncu XIII badz
na poczatku XIV wieku?*. Wspominaja o nim M.
Balinski i T. Lipinski -,,zawiazkiem osady byt tu za-

meczek stojacy w XIV wieku, wzniesli go dziedzice
obszaru, ktorych nazwy trudno jest ustali¢”?’, a tak-
ze J.L. Verdmon w 1902 r. ,... z zamku zaledwie $la-
dy istniejg zniszczony zostat przez Szweddw, a nie
dzwigniety z ruin popadt w gruzy”?. O istnieniu za-
mku $wiadczy wiadomos$¢ z 8 grudnia 1394 r., kiedy
to chorazy leczycki Klemens za sume 50 grzywien
groszy praskich nabywa od Pietrasza z Widawy pra-
wo do zamku i dobr w Zychlinie??. W 1424 r. zamek

26 Wg Z. Perzanowski, A. Domanski, op. cit, s. 9.

2" M. Balinski, T. Lipinski, Starozytna Polska pod wzgledem hi-
storycznym, jeograficznym i statystycznym opisana, Warszawa
1813,t. 1,5. 4291 661, 690.
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2 J.L. Verdmon, Krédtka monografia wszystkich miast, miaste-
czek i osad w Krolestwie Polskim, Warszawa 1902, s. 328.
2 J. Jozefecki, op. cit., s. 381 133.
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6. ZYCHLIN. Poréwnanie uktadu dziatek i pol starego miasta w 1811 roku i 1980/81. Oprac. Autora na podstawie planéw miast.
Zrédto: plan miasta z 1811 r. w zbiorach Archiwum Panstwowego w Plocku, Oddziat w Kutnie; plan miasta z 1980/81 r. Centralnego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Warszawie
6. ZYCHLIN Comparison of the lay-out of plots and fields of the old town from 1811 and 1980/81. Prepared by the Author using town
maps. Source: 1811 town map from the collection of the State Archive in Ptock, Kutno Branch; 1980/81 town map from the Warsaw
Geodesic and Cartographic Centre

ten w dozywotnie posiadanie otrzymala wdowa po
w/w Klemensie®®. Faktem bezspornym jest, ze po
zniszczeniach w XVII wieku zamek nie zostat odbu-
dowany, a jego usytuowanie zapomniane.
Natomiast ustalenie miejsca lokalizacji zamku jest
sporne. Z. Perzanowski i A. Domanski oraz B. Sa-
durska wskazywali dwa miejsca: w parku miejskim,
gdzie stoi ,klasycystyczny” dworek lub na terenie
cmentarza zydowskiego przy ulicy Lukasinskiego,
podkreslajac role tej ulicy jako taczacej grod z mia-
stem. J. Jozfecki w swej monografii miasta stwier-

dza ogolnie, ze siedziba wiasciciela znajdowata sig¢
tuz obok Zychlina na gruntach Wsi Zychlinskie;j®'.
Usytuowanie zamku miato zwiazek z lokalizacja
tak wsi, jak réwniez przeprawy przez rzeke Studwig.
Poniewaz Wie$ Zychlinska byta potozona na wyso-
kim brzegu w odleglosci okoto 1 km od rzeki, moz-
na przypuszczaé, ze przeprawy przez nig pilnowat
zamek, a przedtem grod wybudowany w poblizu na
terenach przy rzece, ptynacej wowczas dwoma kory-
tami i chroniony rozleglymi jej bagnami (odlegto$é
tego zamku od przeprawy wynosita okoto 700-800 m,

30 Ibidem, s. 39.

31 Ibidem, s. 38.
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7. Pieczgé z 1535 r. przedstawiajaca herb miasta, srednicy 38
mm. W otoku napis:

»+S. CIVIUM IN ZIACHLINE”. Repr. M. Furmaniuk PKZ
Torun; [w:] B. Sadurska, Studium urbanistyczno-konserwator-
skie miasta Zychlina, woj. ptockie, PPKZ Oddz. w Toruniu,
Torun 1984, mps., cz. 111, t. II, fot. 66; nr neg. PKZ Torun
8284/11. Data pieczeci ustalona przez J. Jozefeckiego (Zychlin,
Zychlin 1997, s. 32); B. Sadurska podawata 1397 r. (Ibidem,
s.19)

7. Seal from 1535 depicting the town’s crest, diameter 38 mm
. The rim reads: “+ S. CIVIUM IN ZIACHLINE”. Reproduced
by M. Furmaniuk PKZ Torun; cited in: B. Sadurska, Studium
urbanistyczno-konserwatorskie miasta Zychlina, woj. ptockie,
PPKZ ,Torun1984, typescript, part. 111 vol. 11, photo 66; ne-
gative. no PKZ Torun 8284/11. Date of seal established by J.
Jozefecki (Zychlin, Zychlin 1997, p. 32); B. Sadurska suggested
the year 1397. (Ibidem, p.19)

a wiec umozliwiala tatwa obserwacje i byla bez-
pieczna z punktu widzenia organizacji obrony). Ta-
kie miejsce istnieje w potudniowo-zachodniej czgsci
miasta, na takach do niedawna bagnistych, o sredni-
cy okoto 80-90 m, otoczone walem ziemnym wyso-
kosei 1,0-1,5 m, z dwoma stawami, migdzy ktory-
mi znajduje si¢ pas ziemi szerokosci okoto 10-15 m
(il. 15). Topografia miejsca wskazuje, ze tu wlasnie
mogl znajdowac si¢ niewielki zamek nizinny o wy-
miarach okoto 15 x 20 m otoczony fosa i majacy 3
wieze, w tym jedna wjazdowa, gdyby wierzy¢ ry-
sunkowi herbu miasta odzwierciedlajacego jego
sylwetke, a nie opisang uprzednio sylwetke murow
miasta (il. 7). Powstanie tego zamku mozna datowac
na okres po nadaniu okolicznych dobr przez Wiady-
stawa Lokietka sedziemu kujawskiemu Szymonowi

tj. na poczatek XIV wieku, kiedy obszar ten potozo-
ny na wschodnich rubiezach ziemi teczyckiej stano-
wit terytorium pogranicza. Mozna takze przypusz-
cza¢, ze gdy w latach 1434-1449 prymas Wtadystaw
Oporowski wznosit zameczek w Oporowie, potozo-
ny nad ta samg rzeka, wzorowat si¢ na istniejacym
wowczas zamku w Zychlinie.

O istnieniu zamku w tej czgsci miasta zdaje si¢
swiadczy¢ takze zachowany s$lad drogi dojazdowe;j
oraz uktad zabudowy budynkéw usytuowanych
po zachodniej stronie miasta, widoczny na planie
z 1811 r. (il. 8), a ponadto znaczna ilo$¢ duzych ka-
mieni polnych znajdujacych si¢ w potudniowo-za-
chodniej czgsci starego miasta.

Dla okreslenia wielkosci zamku mozna poshuzy¢
si¢ analiza jego wartosci rynkowej. Jak wiemy zostat
nabyty z przyleglymi ziemiami w 1394 r. za sumg
owczesnych 50 grzywien praskich groszy tj. okoto
3000 groszy polskich (pod zastaw 100 grzywien).
Zatem mogt to by¢ zamek niewielki, zbudowany
z kamieni i cegiel, jednopigtrowy, o powierzchni po-
mieszczen nie przekraczajacej 200 m?. Dla pordw-
nania koszt budowy pod Krakowem parterowego
dworu drewnianego w owym czasie wynosit okoto
430 groszy polskich®?, a byt to dwér kryty gontem,
dla ktérego koszt gwozdzi i gontéw stanowit potowe
tej sumy. W 1487 r. koszt budowy kamienicy muro-
wanej w Krakowie, niewiele wigkszej od w/w dworu
wynosit 37 grzywien tj. okoto 1780 groszy*. W 33
lata pézniej drewniany kosciét w Zychlinie oszaco-
wany zostat na 6 marek srebra tj. okoto 360 groszy
polskich3*.

Zamek zychlinski istniat do lat 1655-57, kiedy to
zniszczony przez Szwedow, podobnie jak i1 miasto,
popadt w ruinge. Zubozenie wilascicieli, zwiazane
z rozdrobnieniem dobr, spowodowato, ze niemozli-
wa byla jego odbudowa.

Podsumowanie

Opisany rodowdd Zychlina i jego os$rodka przed-
lokacyjnego oraz analiza uktadu przestrzennego
i badania metryczne uzasadniaja koniecznos¢ podje-
cia systematycznych wykopalisk archeologicznych.
Do takich miejsc zaliczy¢ mozna: okolice starego

32 W. Krassowski, Dzieje budownictwa i architektury na zie-
miach Polski, Arkady, Warszawa 1991, t. 3, s. 61; przeliczenia
autora wg T. Katkowski, Tysiqc lat monety polskiej, Wydawni-
ctwo Literackie, Krakéw 1974, s. 84.
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3 W. Krassowski, op. cit., s. 61 i przeliczenia autora jw.
3 Dane wg J. Jozefecki, op. cit., s. 135; i przeliczenia autora jw.



8. Plan katastralny miasta Zychlina z 1811 r.; ze zbioréw Archiwum Panstwowego w Ptocku. Repr. M. Furmaniuk PKZ Torun; [w:] B.
Sadurska, Studium urbanistyczno-konserwatorskie miasta Zychlina, woj. ptockie, PPKZ Oddz. w Toruniu, Torun 1984, mps., cz. I1I, t.
I, fot. 2; nr neg. PKZ Torun 8282/1/1982 r.

8. Town’s cadastral map of Zychlin in 1811; from the State Archive in Ptock;. Reproducted by M. Furmaniuk PKZ Torun; cited in B.
Sadurska, Studium urbanistyczno-konserwatorskie miasta Zychlina, woj. plockie, PPKZ ,Torun1984, typescript, part. III, vol. I, photo
2; negative no PKZ Torun 8282/1/1982

9. Plan miasta Zychlina i okolicznych wsi oraz folwarkéw z okoto 1850 r.; ze zbioréw Muzeum Ziemi Kutnowskiej w Kutnie. Repr.
M. Furmaniuk PKZ Torun; [w:] B. Sadurska, Studium urbanistyczno-konserwatorskie miasta Zychlina, woj. plockie, PPKZ Oddz. w
Toruniu, Torun 1984, mps., cz. 11, t. I, fot. 6; nr neg. PPKZ Torun 8617/52/1982 r.

9. Map of the town of Zychlin and neighbouring villages and farms from circa. 1850; from the collection of the Museum of the Kutno
Land in Kutno. Reproducted by M. Furmaniuk PPKZ Torun; cited in B. Sadurska, Studium urbanistyczno-konserwatorskie miasta
Zychlina, woj. plockie, PPKZ Torun1984, typescript, part. I11, vol. I, photo 6; negative no PPKZ Torun 8617/52/1982
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10. Teren parafii zychlinskiej od strony ulicy Kosciuszki — daw- 13. Widok pohnocnej elewacji synagogi z 1876 r. wybudowanej

ny zarys obwatowan miasta lokacyjnego. Fot. Autor na miejscu starej drewnianej z XVIII wieku, poza dawniejszymi
10. Premises of the Zychlin parish viewed from Kosciuszki obwatowaniami miasta lokacyjnego. Fot. Autor
street — old outline of medieval town walls. Photo Author 13. View of the northern fagade of the synagogue from 1876,

erected in the location of the old wooden synagogue outside the
medieval town’s walls. Photo Author
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11. Pierzeja wschodnia rynku — zabytkowe budynki z 1810 . 14. Plac Wolnosci d. Targ Konski — prawdopodobne miejsce
Fot. Autor rynku Wsi Zychlinskiej z
11. Eastern frontage of the market — historical buildings of okresu przedlokacyjnego. Z lewej strony miejsce usytuowania
1810. Photo Author d. drewnianego kosciota parafialnego. Fot. Autor

14. Plac Wolnosci (Freedom Square), formerly Targ Konski
(Horse Market) — the probable location of the Wie$ Zychlinska
village market in the period before the town’s incorporation.
The old wooden parish church is on the left. Photo Author

12. Ko$ciét §w. Piotra i Pawta z 1782 r. i dzwonnica z potowy 15. Obwatowania i zarosnigte stawy — miejsce prawdopodobne;
XIX wieku — widok od strony rynku. Fot. Autor lokalizacji d. zamku nad bagnistym dawniej brzegiem rzeki
12. St. Peter and Paul’s Church of 1782 and the bell tower of Studwi. Fot. Autor
the mid- 19" century — view from the market. Photo Author 15. Town walls and overgrown ponds — the probable venue of
the old castle on the marshy bank of the river Studwia. Photo
Author
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kosciota 1 cmentarza, fragmenty pierzei wschodniej
1 zachodniej rynku oraz teren zamku. O podjecie ta-
kich badan apelowat juz T. Guminski w 1994 r.%>,
apeluje takze autor niniejszej publikacji.

Przyjety w XIV wieku schemat struktury miasta
i gtowne trakty komunikacyjne, pomimo wielu poz-

niejszych zmian, stanowity podstawg jego rozwoju
przestrzennego w latach przysztych.

Bogdan Poplawski, dr inz. arch.

ZYCHLIN — EARLY SPATIAL DEVELOPMENT OF A PRIVATELY FOUNDED TOWN
SUMMARY

ZYCHLIN — formerly a private town, is situated on the river
Studwia, at the border of the Mazovia region and the historical
province of Leczyckie, currently in the £.6dz province. Its begin-
nings date back to the 14™ century, whereas the phase before the
town’s establishment in the days of the village Wie$ Zychlinska
dates back to the 12" century.

The establishment of the town, probably between 1340 and
1348 under the Chelmno law, was based on an oval-shaped sy-
stem of walls of 7.5 x 4.5 ropes (Polish ,,sznur”— a historical me-
asuring unit = 43.2m), with the market in its centre. The shape
had originally been rectangular along a meridian line, and later
evolved to be rectangular along a parallel.

Despite the subsequent numerous changes, this scheme of the
town’s structure and major transportation routes were the basis
for the town’s spatial development in years to come.

A brick and mortar castle was situated near the town, but it
was destroyed by Swedish invaders and its establishment docu-
mentation has been lost.

This article is based on research carried out previously and
on my own analyses and work. It reconstructs the original spa-
tial scheme of the town, the shape of the market and the probab-
le location of the town owner’s castle.

Translation by B. Lacki

35 T. Guminski, Zychlin czeka na badania archeologiczne, ,,Echo
Zychlina”, 1994, nr 6, s.11 (zbiory Miejsko-Gminnej Biblioteki
Publicznej w Zychlinie).
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