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Architektura mieszkaniowa Warszawy

w okresie miedzywojnia na przykladzie
realizacji Spotdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowych, Funduszu Kwaterunku
Wojskowego i Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, powstatych w rejonie

Pola Mokotowskiego

Anna Agata Wagner, drinz.arch. — Streszczenie
Wydziat Architektury

Politechnika Warszawska Zabudowa mieszkaniowa powstala w okresie miedzywojennym w rejonie Pola Mo-

kotowskiego jest reprezentatywna dla ogétu budownictwa mieszkaniowego tego

Anna Agata Wagner, Ph.D. Eng. Arch. okresu w Polsce. Wplyw na jej ksztaltowanie mialy kwestie spoleczne, polityczne,
Faculty of Architecture ~ gospodarcze, technologiczne, a takze czas ich powstania wspotgrajacy z aktualny-
Warsaw University of Technology | mi nurtami stylistycznymi. W domach Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowych
(gdzie mieszkania stanowily wlasno$¢ czlonkow spotdzielni), realizowanych przede

wszystkim w latach 20. XX w. dla dobrze sytuowanej warstwy urzednikéw pan-

stwowych, czy przedstawicieli wolnych zawodéw o utrwalonych wzorcach mieszka-

nia ze stuzbg, przewazajg uklady zabudowy obrzezno-blokowej z duzymi lokalami

mieszkalnymi. Na przestrzeni lat wida¢ daznos¢ do racjonalizacji i funkcjonalnego

strefowania ukladéw przestrzennych, wprowadzanie nowych rozwigzan technolo-
giczno-materialowych i zmiany formalnego jezyka architektonicznego, ktory prze-

chodzi od form tradycyjnych ku nowoczesnym. Fundusz Kwaterunku Wojskowe-

go podszedt do zadania masowego budownictwa mieszkalnego dla kadr oficerskich

bardzo racjonalnie — mialo by¢ tanie, trwale, fatwe w konserwacji oraz higienicz-

ne. Réznice spofeczne w zaleznosci od rangi byly wyraznie zauwazalne w metrazu,

standardzie wyposazenia i wykonczenia realizowanych dla FKW doméw miesz-

kalnych. W wigkszosci byla to wysokiej klasy architektura, ktorg charakteryzowat

przede wszystkim racjonalizm w projektowaniu, a w formach zewnetrznych, trwa-

ty material licowki na elewacjach - szara cegla cementowa, nie tylko odporna na

warunki zewnetrzne, ale i dajaca ciekawe efekty plastyczne. Osiedle Warszawskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej na Rakowcu (z zalozenia przeznaczonej na lokatorskie

mieszkania robotnicze) jest przykladem wdrazania modernistycznych zatozen ma-
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sowego mieszkalnictwa, propagowanych przez Miedzynarodowe Kongresy Archi-
tektury Nowoczesnej (CIAM), ktérych czynnymi czlonkami byli autorzy projek-
tu — Helena i Szymon Syrkusowie. Powstalg kolonie doméw dla robotnikéw okre-
§li¢ mozna jako funkcje czynnikéw socjalnych, technicznych i przestrzenno-pla-
stycznych. Przy czym kwestie spoleczne byly réwnorzedne z istotnymi, zwlaszcza
dla Szymona Syrkusa, czynnikami techniczno-technologicznymi, majgcymi prowa-
dzi¢ do celu jakim byto hasto: budowa¢ lepiej, taniej, predze;.

Stowa kluczowe: Budownictwo mieszkaniowe w dwudziestoleciu
miedzywojennym | Spotdzielnie Budowlano-
-Mieszkaniowe | Fundusz Kwaterunku Wojskowego
| Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa Rakowiec |
Pole Mokotowskie

Sytuacje mieszkaniowa Warszawy na poczatku XX wieku okredlano jako
tragiczng, zaréwno pod wzgledem ilosci lokali, jak i poziomu infrastruktury’. Ponad
jedna trzecig liczby wszystkich mieszkan stanowily lokale jednoizbowe, stad tez,
oprocz glodu mieszkaniowego, gtéwna bolaczka bylo ich przeludnienie i wysokie
czynsze. Miasto $cisnigte ,gorsetem” pasa fortecznego i zaniedbane przez zaborce
nie mialo mozliwo$ci rozwoju przestrzennego. Po odzyskaniu niepodlegtosci, wraz
z odbudowa funkgji stotecznych Warszawy i rozwojem miasta, a co za tym idzie
zwiekszonym naptywem ludnosci, brak mieszkan nasilit sie.

Pierwszym krokiem poprawiajagcym warunki przestrzenne stolicy jeszcze
w realiach wojennych, w 1916 roku, byla inkorporacja przedmies¢. Wlaczono wow-
czas w granice miasta tereny podmiejskie, a wérdd nich Pole Mokotowskie, grani-
czace od poludnia ze srddmiesciem i nalezagce do wladz wojskowych. Byt to jedy-
ny wsrod przylaczonych rejondw tak rozlegly obszar, nie rozparcelowany i nalezacy
do jednej instytucji — Skarbu Panstwa. Od poczatku lat 20. XX wieku rozpoczeto za-
gospodarowywanie pdinocnego i potudniowego obrzeza Pola Mokotowskiego, ktdre
wedlug opracowan urbanistycznych z 1916 roku (Szkic wstepny planu regulacyjne-
go m.st. Warszawy?) mialo zosta¢ przeksztalcone w ,,dzielnice nauki, biernego zycia
matych domkéw mieszkalnych i wielkich przestrzeni zadrzewionych™.

Przy rozwigzywaniu problemu poprawy warunkéw lokalowych ludno-
$ci Warszawy, oprocz spraw dotyczacych planéw regulacyjnych inkorporowanych
przedmie$¢, podnoszono kwestie dostepnosci kapitatéw i terendw niezbednych do
budowy nowych mieszkan. Dzialania inwestycyjne miasta miato wspiera¢ panstwo.

' T. Teoplitz, Klgska mieszkaniowa i préba jej usuniecia, Warszawa 1920.

2 Szkic wstepny planu regulacyjnego Kota Architektow pod kier. Tadeusza Totwiniskiego z 1916 r. zawie-

ral 4 podstawowe plansze w skali 1:10000, w tym: Zarys ogdlny, Zarys linii komunikacyjnych, Studium histo-
rycznego rozwoju oraz Ogrody i parki istniejace i projektowane, por. T. Kotaszewicz, Koncepcje przestrzenne-
go rozwoju Warszawy w pracach Tadeusza Tolwiriskiego 1916-1946, Warszawa 1994.

> Cyt. za T. Zarebska, Podbudowy metodyczne planéw Warszawy z lat 1915-1925, ,,Prace Naukowe

Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej”, t. IIT, Warszawa 2003, s. 115-156, zwt. s. 133.
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Pomoc ta miata mie¢ charakter bezposredni i posredni, a planowane dziatania nor-
mowane byly ustawami: o utworzeniu Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego
(z 1919 roku)*, o pomocy terenowej dla spdldzielni mieszkaniowych (z 1921)°
i o rozbudowie miast®. Na mocy ustaw o rozbudowie miast z 1922 i 1925 roku nieza-
budowane i niezagospodarowane tereny nalezace do Skarbu Panistwa miaty by¢ suk-
cesywnie przekazywane lub sprzedawane miastu na cele mieszkaniowe’. Jednak do-
piero kolejna ustawa z 1927 roku dawala miastu takie formalno-prawne mozliwosci.

Wiszystkie te kwestie, Iacznie z utatwieniami kredytowymi®, korzystnie wplywa-
ly na spoleczne inicjatywy rozwijania budownictwa mieszkaniowego. W okresie miedzy-
wojennym wytworzyly sie gléwnie dwa typy spotdzielczego ruchu mieszkaniowego:

«  spoldzielnie budowlano-mieszkaniowe (SBM), gdzie wlasnos¢ gruntu byta
wspolna, a mieszkania stanowily wlasnos¢ czlonkow spotdzielni, ktora sprawo-
wala opieke i zarzad nad budynkami i terenami wspélnoty, oraz

o  spoldzielnie mieszkaniowe, budujace domy pozostajace wlasnoscig spol-
dzielni, z mozliwoscig korzystania z mieszkan przez czlonkéw spotdzielni na pra-
wach lokatoréw.

Zdecydowana wigkszo$¢ zakladanych spétdzielni nalezata do pierwszego
typu. Spoldzielnie budowlano-mieszkaniowe mialy najczesciej charakter zawodo-
wo-korporacyjny. Zrzeszaly lepiej sytuowanych urzednikéw panstwowych i przed-
stawicieli wolnych zawoddéw, slowem przedwojenng inteligencje. Jedyna znacza-
ca spoldzielnia mieszkaniowa typu lokatorskiego byta Warszawska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa (WSM), o z géry zalozonym profilu robotniczym.

W rejonie Pola Mokotowskiego powstalo kilkadziesiat SBM-6w, najcze-
$ciej domow w zabudowie obrzezno-blokowej, zlokalizowanych w pétnocnym i po-
tudniowym pasie inkorporowanych terenéw Pola i jedno osiedle WSM, w miejscu
dawnego folwarku Rakowiec.

Pierwotny wojskowy charakter Pola Mokotowskiego utrzymal sie jeszcze w poro-
syjskich koszarach przejetych przez Wojsko Polskie. Na terenach pokoszarowych powsta-
waly nie tylko gmachy uzytecznosci publicznej, ale i bloki mieszkalne, bedace wlasnoscia
wojska i finansowane z budzetu panstwa w ramach Funduszu Kwaterunku Wojskowego
(FKW). Fundusz powstal w 1927 roku na mocy Ustawy z 15 lipca 1925 roku O zakwatero-
waniu wojska w czasie pokoju i stat sie instytucja organizujacg i nadzorujacg przede wszyst-
kim mieszkaniowe budownictwo wojskowe. Domy wznoszone w ramach FKW zawieraly
stuzbowe mieszkania dla oficeréw i zonatych podoficeréw Wojska Polskiego (il. 1).

4 Ustawa z 1.08.1919 r., Dz. U. nr 72, poz. 424.

Ustawa z 21.07.1921 r., Dz. U. nr 69, poz. 448.
Ustawa z 26.09.1922 ., Dz. U. nr 89, poz. 8111z 29.04. 1925 1., Dz. U. nr 51 z p6zniejszymi zmianami.

5
6

7" Zajmowat sie tym Dziat Terenowy Komitetu Rozbudowy m.st. Warszawy, powotanego w 1920 roku

przez Magistrat. W jego gestii lezaly sprawy ,,przejmowania gruntéw panstwowych od Rzadu na rzecz
miasta pod budowe nowych kolonii mieszkalnych, urzadzenia parkéw, bulwaréw i pod budowle uzy-
tecznoéci publicznej”, w: Z. Stominski, Dzialalnos¢ Komitetu Rozbudowy m.st. Warszawy, ,, Architektura
i Budownictwo”, 1926, nr 9, s. 29-35, zwtl. s. 33.

8 Warunkiem koniecznym uzyskania preferencyjnych kredytéw z Banku Gospodarstwa Krajowego,

dysponenta $rodkow Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego, bylo zgromadzenie kapitatu poczatko-
wego w wysokosci 10% wartoéci inwestycji.
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Pole Mokotowakie

Teren wojskowy

Grunty poinocnego pasa Pola Mokotowskiego w sasiedztwie Filtrow, wla-
czone w 1916 roku w granice Warszawy, poprzez swa dostepnos¢ do infrastruktury
miejskiej i bliskos¢ srodmiescia byly najbardziej atrakcyjne i zostaly najszybciej roz-
parcelowane i zabudowane. Wzdluz péinocnego odcinka ul. Topolowej (dzisiejsza
Al Niepodleglosci) wzniesiono reprezentatywne dla czasu powstania bloki zaréwno
spoldzielni budowlano-mieszkaniowych, jak i Funduszu Kwaterunku Wojskowego®.

°  Byly to: ,Kolonia Staszica” zajmujgca kwartal pomiedzy ulicami: Sedziowska (wytyczong na zapleczu

Topolowej), Wawelska, Sucha i Nowowiejska oraz spétdzielnie przy Topolowej: ,Ognisko” po jej wschod-
niej stronie, oraz w glebi przy nowo wytyczonej ul. Lekarskiej - ,Temida’, a po stronie zachodniej ,,U Sie-
bie”, ,,U Siebie I, Spotdzielnia Urzednikéw Ministerstwa Sprawiedliwosci i Spéldzielnia Urzednikéw Mi-
nisterstwa Spraw Wewnetrznych, oraz dom oficerski na rogu ul. Koszykowej i Topolowej, por. P. Wasowski,
Architektura wielorodzinnych doméw spotdzielni budowlano-mieszkaniowych w Warszawie w okresie mig-
dzywojennym (1918-1939), ,Kwartalnik Architektury i Urbanistyki’, 2008, nr 1, s. 28—-44, zwl. s. 37; J. Zie-
linski, Atlas dawnej architektury ulic i placow Warszawy, t. 12, Warszawa 2010, s. 207-222.
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1. Rejon Pola Mokotowskiego. Fragment planu
Warszawy z 1924 r. z zaznaczonymi omawianymi
zespotami architektury mieszkaniowej

1. Pole Mokotowskie area. A fragment of the
Warsaw plan from 1924 with the discussed
complexes of residential architecture indicated
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2. A—Blok przy ul. Topolowej (Al. Niepodlegtosci
217-225), na ktdry ztozyty sie segmenty trzech
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowych: U Siebie”
(segment srodkowy, 1924-1925),,,U Siebie II”
(potudniowy naroznik, 1927-1929) i spotdzielni
Urzednikéw Ministerstwa Sprawiedliwosci
(naroznik pdtnocny, 1927-1929). Zrodto: Archiwum
Paistwowe w Warszawie, Referat Gabarytow,

ul. Topolowa, 1937, sygn. 6059, 6060, 6057, 6058,
6055; B — Plany | pigtra Spotdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowych U Siebie II”i,U Siebie” wg
inwentaryzadji z 2001 r. Zrédto: P. Wasowski,
Architektura wielorodzinnych domdw spétdzielni
budowlano-mieszkaniowych w Warszawie w okresie
miedzywojennym (1918—1939), praca doktorska
wykonana pod kier. prof. J Roguskiej, Zaktad Historii
Architektury Powszechnej, Wydziat Architektury
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2007.
Segment srodkowy, U Siebie” zachowat pierwotny
uktad. Kolorem niebieskim zaznaczono strefe
kuchenng, z oddzielnym wejsciem i stuzbowka.
Grubsza czerwona kreska oznacza gtéwne wejscie,
cierisza wejécie kuchenne

2. A —Block at Topolowa Street (Al. Niepodlegtosci
217-225), which comprised the segments of three
SBMs: U Siebie” (middle segment, 1924—1925),
,U Siebie Il” (southern corner, 1927-1929) and the
Cooperative of Officials of the Ministry of Justice
(North Corner, 1927-1929). Source: State Archives
in Warsaw, Bulk Department, ul. Topolowa, 1937,
reference number 6059, 6060, 6057, 6058, 6055;

B — Plans for the first floor of the U Siebie 1" and
,U Siebie” Building and Housing Cooperatives
according to the inventory from 2001. Source:

P. Wasowski, Architektura wielorodzinnych doméw
spdtdzielni budowlano-mieszkaniowych w Warszawie
w okresie miedzywojennym (1918—1939), doctoral
dissertation conducted under the supervision

of prof. J. Roguska, Department of the History

of General Architecture, Faculty of Architecture,
Warsaw University of Technology, Warsaw 2007.
The middle segment,, U Siebie” has retained its
original layout. The kitchen area with a separate
entrance and servant room is marked in blue. The
thicker red line is the main entrance, the thinner is
the kitchen entrance
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Podmiejski charakter o luznej, przewaznie jednorodzinnej zabudowie w zie-
leni miafa zrealizowana najwczesniej w tym rejonie Kolonia Staszica (wznoszona
od 1922 roku) wpisujaca si¢ w modng na poczatku XX wieku ide¢ miasta-ogrodu.
Dominowal tu tradycjonalizm, zaréwno form architektonicznych, jak i rozwigzan
materialowo technicznych.

Odmienny charakter mialy domy wznoszone po obu stronach ul. Topolowe;j.
Nowe budownictwo mieszkaniowe realizowane w ramach powstajacych spotdziel-
ni na dziatkach przyznawanych z puli paiistwowej mialo narzucony system zabudowy
obrzeznej, z zakazem stawiania oficyn wewnatrz kwartatéw zabudowy, co dawato moz-
nos¢ ich zagospodarowania jako zielencow'. Zabudowe wzdtuz Topolowej tworzyty
dtugie i wysokie do pieciu kondygnacji bloki w zabudowie obrzeznej, zakonczone krot-
kimi skrzydtami naroznymi, co nadawalo architekturze bardziej §rédmiejski charakter.
Pomimo, iz budowane byly przez kilka odrebnych spotdzielni, przez réznych architek-
tow, rownoczesnos¢ ich powstania (miedzy 1925 a 1929) zawazyta na bliskosci estetycz-
nych rozwigzan. Najbardziej tradycyjny charakter otrzymaty elewacje bloku po zachod-
niej stronie ul. Topolowej, pomiedzy ulicami Wawelska i Filtrowa. Skladaly si¢ na nie
segmenty spoldzielni: ,,U Siebie” (trzy srodkowe, 1924-1925), ,,U Siebie II” (potudnio-
wy naroznik, 1927-1929) i spdldzielni Urzednikéw Ministerstwa Sprawiedliwosci
(naroznik pétnocny, 1927-1929). Architekt calego zespotu — Jan Choynowski, uzyt
uproszczonych form i motywow z repertuaru architektury historycznej: na klasycz-
nej kompozycji plaszczyzn elewacyjnych pojawily sie arkady loggii rozdzielonych pi-
lastrami w wielkim porzadku, dekoracyjne belki nadprozy okiennych, tréjkatne na-
cz6kki plytkich ryzalitéw, wydobywajacych symetrie uktadu, etc. Wielo$¢ zastosowa-
nych form architektonicznych nadata calosci malowniczy charakter, ktéry podkre-
slata puszczona na $ciany zielen pnaczy (il. 2).

Uklad funkcjonalno-przestrzenny bloku byt réwnie zachowawczy, co oprawa
architektoniczna (dwutrakt z wydzielonym poéttraktem komunikacyjnym) i posred-
nio $wiadczyl o statusie spotecznym ,,spotdzielcow”. Byli to przede wszystkim sedzio-
wie i prokuratorzy oraz wyzsi urzednicy ministerialni, dlatego tez w bloku gros loka-
li stanowily mieszkania pigcio- i wiecej izbowe, o utrwalonym wzorcu funkcjonalnym,
z wydzielonymi wejsciami gléwnymi i kuchennymi oraz stuzbéwkami. Pierwotny
uklad mieszkan zostat w wiekszosci zatarty powojennymi wtoérnymi podzialami.

Bardziej spokojng i zdyscyplinowang forme architektoniczng utrzyma-
ng w stylistyce modernistycznego historyzmu lat 20. XX w. nadano zespolo-
wi spéldzielni ,,Ognisko’, zrealizowanemu naprzeciwko (po wschodniej stronie ul.
Topolowej) wedlug koncepcji Romana Felinskiego''. Zespot skladat sie z dwoch sy-
metrycznych, wielorodzinnych doméw naroznych, trzy- i czterokondygnacyjnych,

10 Ten sposob zabudowy stwarzal lepsze warunki higieniczne — nastonecznienia i przewietrzania
mieszkan, za$ wnetrza kwartaléw mozna bylo przeksztalca¢ w zielence, por. P. Wasowski, Architektura
wielorodzinnych doméw..., op. cit.

1 pierwotna koncepcja R. Felinskiego zostala uproszczona i nieco zmodernizowana przez wspélpra-

cownikéw architekta: Jozefa Krupe, Stanistawa Kraskowskiego i Stefana Siennickiego, por. D. Ktosek-
Koztowska, Elementy tzw. stylu racjonalnego doméw spétdzielni ,,Ognisko” w Warszawie na tle planowa-
nia urbanistycznego miedzywojennej Warszawy, ,Kwartalnik Architektury i Urbanistyki’, 2002, nr 3,
s.251-264, zwl. s. 256-258.
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czterokondygnacyjnego, dwusegmentowego domu srodkowego oraz szeregowych
domoéw jednorodzinnych usytuowanych wzdiuz ul. Lekarskiej. Calo$¢ tworzyla za-
budowe blokowo-obrzezng z wewnetrznym dziedzincem, na ktéry skladat sie wspdl-
ny zielony ogréd, do wylacznego uzytku mieszkancow, oraz ogrody zabudowy jed-
norodzinnej. Wigksza dyscypline projektowa tego zespolu zauwazy¢ mozna tak-
ze w sposobie rozwigzan funkcjonalnych. Jest to widoczne w swoistej modutowosci
jednostek mieszkalnych, opartej na planie kwadratu' (il. 3).

Roman Felinski zaprojektowal takze dom domykajacy pdéinocna czes¢ ko-
lonii Staszica od strony ul. Topolowej. Byl to powstaly w latach 1927-1929 blok
Spoldzielni Mieszkaniowej Urzednikéw Ministerstwa Spraw Wewnetrznych®.
Pieciokondygnacyjny, prawie stumetrowej diugosci budynek otrzymal syme-
tryczng kompozycje elewacji. Horyzontalno$¢ ukladu podkreslaly kolorowe pasy

12 Ibidem.

13 J. Lewicki, Roman Feliriski architekt i urbanista. Pionier nowoczesnej architektury, Warszawa 2007, s. 80-81.
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3. Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
,0gnisko”. Zrédto:, Architektura i Budownictwo’,
1929, nr 10. Kolorem niebieskim zaznaczono strefe
kuchenno-sanitarng, z oddzielnym wejsciem
i stuzbéwka. Grubsza czerwona kreska oznacza
gtdwne wejicie, cierisza wejécie kuchenne
3.SBM,,Ognisko”. Source: , Architektura
i Budownictwo’, 1929, no. 10. The kitchen and
sanitary area with a separate entrance and service
room is marked in blue. The thicker red line is the
main entrance, the thinner is the kitchen entrance
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ELs A

T rsima FAF

tynku (miedzyokienne i okienne), wzmocnione na $ci¢tych naroznikach plastycz-
nymi boniami umieszczonymi przy oknach. Niewidoczny zza niewielkiego gzymsu
dach o niskim spadku podkreslal modernistyczny charakter gmachu. Blok ten moz-
na juz uzna¢ za przyklad warszawskiego umiarkowanego modernizmu konca lat 20.
ubieglego wieku, kolejny etap na drodze ku pelnemu modernizmowi w architektu-
rze Warszawy lat 30. (il. 4).

Modernizm poczatku lat 30. reprezentuje wzniesiony w latach 1931-1932
zespot budynkow mieszkalnych Spoétdzielni Mieszkaniowej Prawnikéw Ministerstwa
Sprawiedliwosci ,,Temida’, ktéry powstal po wschodniej stronie ul. Lekarskiej.
Odstep czasu rozdzielajacy powstanie domow spoldzielni ,Temida” z pozostaly-
mi, wzniesionymi przy ul. Topolowej to tylko dwa, trzy lata, a réznice form zabu-
dowy ogromne. Nowy sposéb projektowania widoczny jest nie tylko w ksztaltowa-
niu prostopadlo$ciennych bryl, wzbogaconych jedynie charakterystycznymi balko-
nami o siatkowych balustradach, przy catkowitym odrzuceniu detalu historycznego,
ale takze w funkcjonalistycznie zaplanowanych wnetrzach. Kuchnie, toalety i obec-
ne w architekturze miedzywojnia stuzbowki sa zazwyczaj zgrupowane przy stre-
fie wejSciowej, najczesciej w trakcie wschodnim lub pétnocnym. Jadalnie i bawial-
nie umieszczane sg w bliskos$ci kuchni, za$ sypialnie z dostepem do lazienki w gte-
bi mieszkania (il. 5). Funkcjonalne strefowanie pomieszczen pojawialo si¢ i we wcze-
$niejszych realizacjach, np. w mieszkaniach spdtdzielni ,,Ognisko’, gdzie dodatkowo
wprowadzano mieszany system konstrukcyjny (zamiast $ciany konstrukcyjnej, dzie-
lacej uktad na dwa trakty pojawiaja sie stupy), co dawalo wieksza swobodeg i elastycz-
no$¢ w funkcjonalnym rozplanowywaniu mieszkan.
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Ten sam sposdb projektowania i myslenia o budownictwie mieszkanio-

wym, z uzyciem powtarzalnych segmentéw w konstrukcji mieszanej, zostal zasto-
sowany przy realizacji doméw mieszkalnych dla oficeréw w kwartale pomiedzy uli-
cami Topolowa, Koszykowa, Sucha (Krzywickiego) i 6-go Sierpnia (Nowowiejska).
Wrhascicielem terenu dawnych Koszar Jerozolimskich byto Wojsko Polskie. W poro-
syjskich pawilonach stojacych wzdluz ul. Suchej, funkcjonowata od poczatku lat 20.
XX wieku Wyzsza Szkota Wojenna. Pozostaly teren byt przedmiotem konkurséw ar-
chitektonicznych, rozpisanych przez Fundusz Kwaterunku Wojskowego. W ich wy-
niku powstal monumentalny blok mieszkalny na rogu ulic Topolowej i Koszykowej
(1931-1933) wg projektu Romualda Gutta i Jozefa Jankowskiego i dom u zbiegu ulic
Nowowiejskiej i Suchej (1932-1935) autorstwa Jana Redy (il. 6).

Byly to jedne z najwigkszych przedsiewzig¢ budowlanych FKW. Oba mie-
$city ponad 90 dwutraktowych, trzy- lub czteropokojowych mieszkan ze stuzbow-
kami, w wysokich do siedmiu kondygnacji blokach, o podobnie rozwiazanych bry-
tach, z uskokowa kompozycja naroznikow i ceramiczng oktadzing elewacji. Elewacje
domu R. Gutta i J. Jankowskiego obtozono szarg cegla cementows, urozmaicong bra-
zowg cegly licowka w strefie cokotu i gléwnej bramy wjazdowej od ul. Koszykowej,
a takze w oprawach wejs¢ na klatki schodowe. Blok autorstwa J. Redy otrzymat obli-
cowanie z szarych, kwadratowych plytek klinkierowych.

Zdecydowanie skromniejsze opracowania otrzymywaly domy podoficer-
skie. Blok podoficerski, zaprojektowany przez ten sam tandem projektantéw Gutt-
Jankowski co monumentalny dom oficerski przy ul. Koszykowej, wzniesiono na po-
tudniowym obrzezu Pola Mokotowskiego, przy zachodniej granicy porosyjskich ko-
szar pulku Keksholmskiej Lejb-Gwardii. Dom skladat si¢ z matych, dwu-, trzypoko-
jowych mieszkan ogrzewanych piecami weglowymi, z niewielkimi kuchniami oraz
niewielkimi toaletami wyposazonymi w umywalke i wucet. Brak tazienki w miesz-
kaniu rekompensowaly wspoélne faznie i pralnie ulokowane w suterenie i na stry-
chu. Nizszy standard to takze wigksza liczba mieszkan dostepnych z podestu klat-
ki schodowej. W domu podoficerskim liczba ta wahata si¢ od trzech do czterech.
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4. Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Urzednikéw
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych, widok od

ul. Topolowej, lata 30. Zrédto: Archiwum Paristwowe

w Warszawie, Referat Gabarytéw, sygn. 6056

4. Cooperative of the Officials of the Ministry of
Internal Affairs, view from Topolowa Street, 1930s.
Source: State Archives in Warsaw, Bulk Department,
ref. no. 6056
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5. Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Temida”.
Zrédto:, Architektura i Budownictwo”, 1933,

nr9. Na rzucie domu wielorodzinnego kolorem
niebieskim zaznaczono strefe sanitarng i kuchenng
wraz ze stuzbowka. Grubsza czerwona kreska
oznacza gtdwne wejscie, ciefisza wejscie kuchenne
5. SBN, Temida". Source:,, Architektura

i Budownictwo’, 1933, no. 9. On the plan of the
multi-family house, the sanitary and kitchen area
with the servants'room are marked in blue. The
thicker red line is the main entrance, the thinner is
the kitchen entrance
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Zewnetrzne opracowanie budynku tez byto skromniejsze — prosta, pudetkowa bry-
ta o tynkowanych elewacjach, wzbogacona zostala jedynie niewielkimi balkonami,
w ktére wyposazone bylo kazde mieszkanie (il. 7).

Catkowicie odmienna jest architektura osiedla WSM na Rakowcu powstalego
w latach trzydziestych (1932-1935 I etap, 1937-1938 II etap). Projektanci osiedla Helena
i Szymon Syrkusowie byli reprezentantami mlodego pokolenia polskiego miedzywo-
jennego modernizmu, tworzyli i czynnie brali udzial w awangardowych grupach arty-
stycznych Blok i Praesens. Wzorujac sie na europejskiej awangardzie byli zwolennikami
»maszynistyczne;j” architektury'*. Dazyli do stworzenia typowego, nowoczesnego i tanie-
go budownictwa mieszkaniowego. ,, Maszynizm” wielorodzinnych blokéw mieszkalnych
postrzegali nie tylko w stosowaniu nowoczesnych technologii, konstrukeji i materiatow,
ale i w funkcjonalnych aspektach rozwigzan przestrzennych. Racjonalno$¢ opracowania

" Le Corbusier gtosit w ramach swych modernistycznych idei, iz dom jest ,maszyna do mieszkania”
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komunikacji wewng¢trznej polegala na wprowadzeniu nowatorskiego ukladu koryta-
rzowego (dwuipdttraktowego), w ktdrym jedna klatka schodowa obstugiwata na kaz-
dej kondygnacji 16 mieszkan dostepnych ze wspdlnego korytarza, ktory dla lepszego do-
$wietlenia i przewietrzania mieszkan byt uskokowo przesuniety co 20 metréw. Ponadto
architekci chcieli stworzy¢ mieszkania typowe, zredukowane do minimalnej przestrzeni
indywidualnej, ktéra rekompensowa¢ mialy wspolnotowe przestrzenie zbiorowego uzyt-
ku - pralnie, $wietlice, zielenice, czy urzadzenia sportowe'.

Kolonia mieszkaniowa na Rakowcu powstala na niezabudowanych, pofol-
warcznych terenach, dla robotnikéw zatrudnionych w pobliskich zaktadach, gtéwnie

1> Zespot Praesens, Osiedle Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej na Rakowcu, ,Dom, Osiedle,
Mieszkanie”, 1931, nr 5, s. 2-12.
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6. Domy oficerskie Funduszu Kwaterunku
Wojskowego, A — dom przy ul. Koszykowej, arch.
Romuald Gutt i Jozef Jankowski, 1931-1933,

B — dom u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Suchej, arch.
Jan Reda, 1932-1935. Zrodto: Domy mieszkalne
Funduszu Kwaterunku Wojskowego. Sprawozdanie
1930-7933, Warszawa 1934. Kolorem niebieskim
zaznaczono strefe kuchenng ze stuzbowka

6. Officers’houses of the Military Housing Fund,

A - house at Koszykowa Street, arch. Romuald Gutt
and Jozef Jankowski, 1931-1933, B — house at the
intersection of Nowowiejska and Sucha Streets, arch.
Jan Reda, 1932-1935. Source: Domy mieszkalne
Funduszu Kwaterunku Wojskowego. Sprawozdanie
1930—7933, Warsaw 1934. The kitchen area with the
servants'room is marked in blue
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7. Dom podoficerski przy ul. Wisniowej, architekci
R. Gutti ). Jankowski, 1931-1933. Zrédto: Domy
mieszkalne Funduszu Kwaterunku Wojskowego.
Sprawozdanie 19301933, Warszawa 1934.
Kolorem niebieskim oznaczono strefe kuchenng

i sanitarna. Czerwonymi kreskami zaznaczono
wejscia do mieszkan

7.The non-commissioned officer’s house at
Wisniowa Street, architects R. Gutt and J. Jankowski,
1931-1933. Source: Domy mieszkalne Funduszu
Kwaterunku Wojskowego. Sprawozdanie 1930-1933,
Warsaw 1934. The kitchen and sanitary areas are
marked in blue. The entrances to the apartments are
marked with red lines

8. Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Rakowiec. Zrodto: ,Dom, Osiedle, Mieszkanie’,
1936, nr 10—11. Czerwone prostokaty oznaczaja
umiejscowienie wejs¢ i klatek schodowych

w uktadzie korytarzowym blokéw mieszkalnych

8. Warsaw Housing Cooperative Rakowiec. Source:
,Dom, Osiedle, Mieszkanie”, 1936, no. 10-11. Red
rectangles mark the location of entrances and
staircases in the corridor layout of apartment blocks
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zlokalizowanych na Okeciu i Ochocie. Ambitne plany architektéw w zderzeniu z re-
aliami finansowymi przysztych lokatoréw osiedla i wymogami kredytowymi finan-
sujacego przedsigwziecie Towarzystwa Osiedli Robotniczych'¢, musiaty ulec zmianie.
Nowoczesng stalowa konstrukcje nos$na o cienkich zelbetowych stropach, wspétpra-
cujacy przy projekcie konstruktor inz. Stanistaw Hempel, zastapit tradycyjnym cegla-
nym murem, na ktérym wspart ,wyciagniete” do maksimum (jakim byla rozpigtos¢
6 metréow) drewniane dzwigary. A prefabrykowane $ciany ostonowe z betonu ko-
morkowego (celolitu), ustapily tynkowanemu murowi z cegly. Zrezygnowano réw-
niez z projektowanych przy klatkach schodowych ogélnodostepnych loggii, maja-
cych stuzy¢ mieszkancom blokéw do kapieli stonecznych (od potudnia) i wietrzenia
poscieli (od pdtnocy). Wyposazenie mieszkan takze ulegto redukcji, tak aby czynsz
dopasowac¢ do robotniczej kieszeni. Na wniosek przysztych mieszkancéw zrezygno-
wano z centralnego ogrzewania, kuchenek gazowych i przeprojektowano wezly sa-
nitarne, zastepujac tazienke z wanna/prysznicem niewielkim pomieszczeniem w.c.
(cho¢ i to lokatorzy uwazali za zbedny luksus, sugerujac instalowanie jednej wspdl-
nej ubikacji na kazdym pigtrze).

Mimo tych uproszczen kolonia WSM Rakowiec byta w petni awangardowym
przedsiewzieciem. Projekt nawigzywal do problematyki poruszanej w 1929 roku we
Frankfurcie na kongresie CIAM, dotyczacej kwestii mieszkan na poziomie mini-
mum socjalnego, a rok pdzniej zostal zaprezentowany przez Syrkuséow w Brukseli,
na kolejnym kongresie CIAM po$wigconemu racjonalnym metodom budownictwa
mieszkaniowego. Bylo to pierwsze warszawskie osiedle o ukltadzie odrzucajacym za-
budowe blokowo-obrzezng na rzecz blokdw usytuowanych w osi pétnoc-potudnie,
poprzecznie do ulicy (Pruszkowskiej). Takie rozwigzanie stanowilo realizacje postu-
latow europejskiej awangardy o dobre nastonecznienie i przewietrzanie niewielkich
z zalozenia mieszkan. Przelamanie blokéw w potowie ich dlugosci i uskokowe prze-
sunigcie osi o jeden trakt mieszkalny, z usytuowaniem w tym miejscu wejs¢ i klat-
ki schodowej, obnizalo koszty komunikacji i sprawialo, ze slonce zagladato takze
na wewnetrzne korytarze, stwarzajac korzystniejsze warunki dla wspolnych, potpry-
watnych przestrzeni, spietych klatkami schodowymi o dobrze doswietlonych, gtebo-
kich podestach (il. 8).

Same mieszkania, pomimo rezygnacji z nowoczesnych technik budow-
lanych, otrzymaly nowatorskie rozwigzania. Przede wszystkim poprzeczny uklad
$cian nosnych pozwolil na wprowadzenia szerokich paséw okiennych pomiedzy
nimi i stworzenie wolnego planu wewnatrz, z zastosowaniem tylko lekkich $cianek
dziatowych. Kazdy blok byl tréjkondygnacyjny, a na kazdym poziomie znajdowalo
sie 16 mieszkan o powierzchni od 32 do 35 m?. Lokale mieszkalne potraktowano jak

16 Towarzystwo Osiedli Robotniczych byto spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, powotang
do zycia na podstawie uchwaty Komitetu Ekonomicznego Rady Ministréw wiosna 1934 roku. Oto pod-
stawowe wytyczne jego dziatalnosci: TOR buduje tylko male, tanie mieszkania. Powierzchnia uzytko-
wa mieszkan nie przekracza: w domach blokowych 36 m?, w domach jednorodzinnych 42 m?. TOR nie
finansuje budowy mieszkan dla pojedynczych oséb, to budownictwo catych osiedli lub ich czesci. Kre-
dyty Towarzystwa Osiedli Robotniczych sa tanie (2%). Kredyty te moga uzyskac tylko osoby zarabiajace
nie wigcej niz 250 zl. miesiecznie. Wg ,Dom, Osiedle, Mieszkanie”, 1934, nr 1, s. 22; J. Strzelecki, Orga-
nizacja i dziatalnos¢ Towarzystwa Osiedli Robotniczych, ,,Dom Osiedle Mieszkanie”, 1935, nr 2, s. 2-16.
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9. Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa Rakowiec.
a— Plan mieszkania w bloku spétdzielni WSM
Rakowiec, powtdrzonego 192 razy w realizagji

| etapu, wg,,Dom, Osiedle, Mieszkanie”, 1931,

nr 5. 1- przedpokdj, 2 — szafa/schowek, 3 —w.c.,

4 —umywalnia, 5 - kuchnia (,frankfurcka”), 6 — pokdj,
7 —aneks sypialny. W projekcie przewidywano
stalowa konstrukcje szkieletowa, stalowe przesuwane
okna, prefabrykowane przewody kominowe,
mozliwo$¢ wydzielenia umywalni; b —Plan
mieszkania w bloku spétdzielni WSM Rakowiec,

Il etap, wg,,Dom, Osiedle, Mieszkanie, 1936,
nr7.1- przedsionek, 2 — przedpokdj z szafami,
3—w.c, 4 —kuchnia, 5 — pokdj, 6 — aneks sypialny.

W projekcie realizacyjnym zastosowano tradycyjne
techniki konstrukcyjne, drewniane okna skrzynkowe,
murowane przewody kominowe. Kuchnie wyposazong
w zlew, uzywano takze jako miejsce do mycia

9. Warsaw Housing Cooperative Rakowiec.

a—Plan of an apartment n a block of the WSM
Rakowiec cooperative, repeated 192 times in the
implementation of stage |, according to,Dom, Osiedle,
Mieszkanie”, 1931, No. 5. 1 - hall, 2 — wardrobe

/ closet, 3 — toilet, 4 — washroom, 5 — kitchen
(,Frankfurt”), 6 — room, 7 — sleeping corner. The
design envisaged a steel skeleton structure, steel
sliding windows, prefabricated chimney ducts, the
possibility of separating the washroom; b — Plan

of an apartment in a block of the WSM Rakowiec,

II stage. According to, Dom, Osiedle, Mieszkanie’, 1936,
no.7.1- hall, 2 — wardrobe, 3 — toilet, 4 — kitchen,
5—room, 6 — sleeping corner. The implementation
design uses traditional construction techniques,
wooden casement windows, brick chimney pipes.
Akitchen equipped with a sink was also used as
awashing area
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aparaty do mieszkania, a kuchnie jak aparaty do pracy. Niewielkie metraze zaprojek-

towano bardzo funkcjonalnie, starajac sie jak najbardziej ergonomicznie wykorzy-

sta¢ poltoraizbowsg przestrzen (il. 9a, b).

Szczuploé¢ mieszkan i redukeje ich wyposazenia kompensowaty przestrze-

nie wspolne - przestronne zielone dziedzince, ogrédki dzialkowe, a przede wszyst-

kim zrealizowany w II etapie Dom Spoleczny, domykajacy koloni¢ blokdw miesz-

kalnych od pétnocny. Umieszczono w nim bogaty program: $wietlice z biblioteka na

pietrze, na parterze zlobek z przedszkolem, gabinet stomatologiczny i internistyczny

oraz laznig¢ z prysznicami, a zmechanizowang pralni¢ w suterenie, gdzie dodatkowo

zaaranzowano schron przeciwgazowy (il. 10).

Podsumowanie

Przytoczone przyklady powstalej w rejonie Pola Mokotowskiego zabudowy
sq reprezentatywne dla ogétu mieszkaniowego budownictwa miedzywojennego i to

na wielu plaszczyznach: kontekstu spotecznego, politycznego, gospodarczego, tech-

nologicznego czy chocby czasu ich powstania. Wszystkie te aspekty mialy wpltyw

na ostateczny ksztalt architektury. W domach SBM-owskich, realizowanych przede

wszystkim w latach 20. dla dobrze sytuowanej warstwy urzednikéw panstwowych,

czy przedstawicieli wolnych zawodéw o utrwalonych wzorcach mieszkania ze stuz-

ba, przewazaja uklady zabudowy obrzezno-blokowej z duzymi lokalami mieszkalny-

mi dostepnymi z podestéw klatek schodowych. Na przestrzeni lat wida¢ dazno$¢ do

racjonalizacji i funkcjonalnego strefowania ukladow przestrzennych, wprowadzanie

nowych rozwigzan technologiczno-materialowych i zmiany formalnego jezyka ar-

chitektonicznego, ktéry przechodzi od form tradycyjnych ku nowoczesnym.

Budownictwo mieszkalne realizowane w ramach FKW w swych zatozeniach

miato by¢ tanie, trwale, tatwe w konserwacji oraz higieniczne. Fundusz nie mial

ambicji tworzenia innowacyjnych, awangardowych rozwigzan - gtéwnym czynni-

kiem byty kwestie finansowe. FKW podeszio do zadania masowego budownictwa

9b.
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Fre. 480, Dom Spolectny w Dsledls WEM, ma Makowms. Sutereny Ryr. 400 Dom Spoleceny w Osiedlu WS M na Ratowew Pasier

mieszkalnego dla kadr oficerskich bardzo racjonalnie. W 1928 r. rozpisano konkur-
sy na poszczegdlne typy mieszkan: dla podoficeréw jedno-, dwupokojowe z kuch-
nig i klozetem (wspolne lazienki i pralnie w piwnicy lub na poddaszu), dla ofice-
réw: trzy-, czteropokojowe z kuchnig, stuzbowka i fazienkg. Roznice spoteczne w za-
leznosci od rangi byty wyraznie zauwazalne w realizowanych poézniej dla FKW do-
mach mieszkalnych. Po rozwigzaniu kwestii najekonomiczniejszych typéow funk-
cjonalno-przestrzennych, zaczeto wdraza¢ te zalozenia we wspdlpracy z archi-
tektami o ugruntowanej renomie, wywodzacymi sie gltéwnie z kregu Wydziatu
Architektury Politechniki Warszawskiej (Romuald Gutt, Czestaw Przybylski,
Romuald Swierczyr'lski, Kazimierz Toltoczko, Edgar Norwerth, Bohdan Lachert,
Jozef Szanajca, Juliusz Zérawski i wielu innych). Wspoétpraca ta w przypadku oma-
wianych przyktadéw zaowocowata oryginalnymi, wysokiej klasy realizacjami, wpi-
sujacymi si¢ w funkcjonalistyczny nurt ,warszawskiej szkoly architektury”, ktdra
charakteryzowat przede wszystkim racjonalizm w projektowaniu, a w formach ze-
wnetrznych, trwaly material licowki na elewacjach - szara cegla cementowa, nie tyl-
ko odporna na warunki zewnetrzne, ale i dajaca ciekawe efekty plastyczne'’.

Osiedle WSM na Rakowcu jest przykladem wdrazania modernistycz-
nych zalozen masowego mieszkalnictwa, propagowanych przez Miedzynarodowe

17" A. Dybezyniska, Architektura Warszawy II Rzeczpospolitej, Warszawa 2010, s. 104; K. Kucza-Kuczyn-
ski, Twércy i dziela Warszawskiej Szkoly Architektury 1915-2015, Warszawa 2017, s. 56.

10. Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa
Rakowiec, Dom Spoteczny. Wg,.Dom, Osiedle,
Mieszkanie”, 1936, nr 10-11. Po wojnie zniszczony
obiekt przebudowano, nadajac mu wyrazniejszy
modernistyczny charakter (podcieri na stupach,
charakterystyczny balkon etc.)

10. Warsaw Housing Cooperative Rakowiec, Social
House. According to, Dom, Osiedle, Mieszkanie”, 1936,
no. 10—11. After the war, the destroyed building was
rebuilt, giving it a more modernist character (arcades
on pillars, characteristic balcony, etc.)
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